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第4/83/M號法律

六月十一日

政府屋宇之出售與其有關承租人

1983年6月11日

《第4/83/M號法律》經立法會於1983年5月17日通過，總督高斯達於1983年6月7日頒布，

並於1983年6月11日刊登於《澳門政府公報》。

第一條

（可出售的住宅）

一、由澳門特別行政區*出租與其本身團體的現職或退休公務員的住宅，得按本法律的規

定出售。

二、關於經合法轉移與公務員現存配偶或其未成年子女承租的住宅單位，亦准出售。

三、本條規定不適用於下列住宅：

A、屬不足三層或五住宅單位的樓宇；

B、按照公共投資的每年計劃，為較佳地利用地段而應拆卸的住宅；

C、按現在規格，缺乏裨補健康、衞生及舒適的條件，而未確保進行有關修葺或改善工程

的樓宇；

D、基於某些公務人員所担任的職位及任務而透過特別法例或行政長官*批示，被保留與

彼等居住的住宅；
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E、屬於被評定的不動產。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第二條

（購買者）

住宅只可售與其有關承租人。

第三條

（行政長官的許可）*

住宅的出售，依賴於有關承租人的申請及行政長官*的許可。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第四條

（政府地段的租賃）

一、出售許可牽涉及以租賃批給方式批與有關大廈的政府地段的相應部分，而毋需其他

程序。

二、上款所指的批給制度將遵守七月五日第6/80/M號法律規定，但有關租金將可以低於

在當時實施的表所訂定者。

三、倘住宅不轉移，依法則核准的批示失效；倘出現銷約情事或撤消售賣時，批給則同

樣失效。

第五條

（分層樓宇制度及租賃權的登記）

一、對非屬獨立單位住宅的售賣，將需預先組織大廈的分層樓宇制度。
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二、為組成分層樓宇制度的登記，物業登記法第一百一十條三款所指的文件，得由業主

所發文件代替，該文件證明該等獨立單位符合民法第一千四百一十五條所要求的條件。

第六條

（價格）

一、出售價格，係透過一方程式的採用或按照在補充法例所訂定的標準而定出。

二、除其他被認為重要的資料外，補充法例將考慮下列資料：

A、面積及地點；

B、建造與地段每平方公尺的現實價格；

C、業主的購入價；

D、建造年期；

E、業主經進行的裝修價。

三、在任何情況下，出售價格將不會高於或等於市面上自由市場的價格。

第七條

（向關係人通知）

一、關係人一經被通知關於其有關住宅所定價格後，即應聲明接受或向行政長官*提出申

駁并說明其反對理由。

二、倘有申駁時，該項申駁將經或不經行政長官*所委派的三名秉公人進行預先評估，以

作決定。

三、截至申駁期限告滿前，或經通知對申駁所作出的批示後，容許關係人取消原意。
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四、本條所指程序的期限，將在補充法例內訂明。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第八條

（信貸的採用）

聲明接納該價格的關係人，倘有需要時，將指出有意採用的信貸方式。

第九條

（承諾）

購買住宅的申請，對關係人而言，包括如下承諾：

A、負責與購買住宅有關的一切負担；

B、于接獲為給與所需貸款而由出售人所供應與購買住宅有關的必須文件當日起計，三十

天期內，設法取得買屋資助；

C、倘有需要時，在由出售者與資助者協定的日期，簽訂買賣契約。

第十條

（不可出售的責任）

一、按照本法律規定所購買的住宅係於購買日起續後五年期內不得轉售，但當清償所欠

稅款或貸款的信用機構追討以該不動產作担保而與購買有關的債項則除外。

二、上款所指不可出售的責任，係需登記。

三、在不可出售責任生效期內，法院判決拍賣時，澳門特別行政區*享有以其原有出售價

格購回該有關單位的優先權。
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四、倘不行使優先權時，法院拍賣倘所得金額較高，則超出債務人所支付的購買價或追

收的債務包括堂費在內的部分，將撥歸澳門特別行政區*所有。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第十一條

（特別保留）

一、倘導致關係人決定購入的情況遇到很大或不可預料的轉變時，透過關係人的申請，

雖在不可出售的限制生效期內，行政長官*得准許利用公帑購回或按照下列優先及次序售

與屬配給同一組住宅單位的公務員：

A、經在輪候配給表上；

B、雖未有參與但具備參與配給屋宇的輪候的法定條件；

C、已是承租人。

二、上款每一項對公務員間的優先，分別依照彼等在輪候配給表上的次序、彼等在輪候

配給表上倘有的次序及作為承租人的年期較長。

三、倘無一款所指條件的關係人時，有關的住宅單位，得按照可引用法例的規定，由相

當於屬配給較次一組住宅單位的公務員購買。

四、對本條所指情況，其不可出售期限，則由有關購買之日起計，重新延續相同的五年

期限。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第十二條

（住宅的使用）

一、在第十條一款所指期限內，公務員應以其所購住宅單位作為永久住址。
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二、上款規定不適用於：

A 公務員患病或因每年例假、大假、法定假期，或*公共服務而離開澳門特別行政區*不

超過兩年期的情況；

B 倘有購買者的家庭成員在該住宅內居住者。

三、違反上款之規定，則出售住宅的人士有權要求撤消該項出售，而公務員將得回所付

出款項的半數，且對住宅無保留權亦不得對任何裝修索償。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第十三條

（遷居）

一、當認為宜將某幢樓宇全數住宅出售，而并非全部承租人有意購買時，行政長官*得透

過不少於六十天的預先通知，着令不願購買住宅的承租人遷往同一等級而在可能範圍內

得由關係人選擇的其他住宅。

二、遷出有關住宅單位的承租人，有權收回搬遷費以及由彼等所支付而在不損及承租單

位情況下不能拆回的必須及/或有用的裝修物價值。

三、為上款規定的效力，只有獲預先許可及有文件證明的費用，方被接納。

四、交吉住宅單位的出售，將遵守第十一條所定優先次序。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第十四條

（稅務豁免及優惠）

一、住宅的購買以及有關地段租賃權的轉移，與按第十一條規定的購買，均免繳轉移稅。
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二、有關轉移及本法律所規定的其他行為的登記及立契費用，均減為一半。

三、在不可出售責任期內，有關住宅單位豁免市區業鈔。

四、在責任結束後，住宅單位仍作為屬購買者的公務員的永久住址時，業鈔將減為一半。

五、四款所指稅務優惠期限，將不超過十年。

第十五條

（優惠信貸）

一、在適當時行政長官*將對按本法律規定購買住宅的信貸給與制訂必須措施，而其條件

則較自由市場所提供者為低。

二、該信貸方式亦可經關係人申請用於彼等所購買或聲明有意購買的住宅單位內進行的

修葺或裝修工程上。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第十六條

（租購物業）

一、無論對第八條及第十五條所指信貸的採用，行政長官*得准許有意以分期付款方式支

付有關樓價的公務員購買住宅，而按月分期金額不能低於租金名義的法定百分率另加5%。

二、支付期限將不超過十五年。

三、只在繳付最後一期樓價後，方確實進行業權的轉移；但有關該單位的補養及同樓住

戶所負担費用，則由購買的公務員負担。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律
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第十七條

（假聲明）

一、對本法例所管制事項作出的假聲明，除為紀律性效力，被視為相當於加重的停職處

分外；亦不妨碍違例者倘應負的刑事責任。

二、倘謊報導致任何交易時，則審理此項謊報的法院，將宣判該項交易無效。

第十八條

（與公職的脫離）

倘在離職、強制性退休或革職的情況，屬購買者的公務員，將喪失按十五條規定倘經給

予的信貸優惠；而任何政府所給予的信貸，將被視為即時到期。

第十九條

（無故拖延）

對本法律所規定的案卷的進行加以拖延，尤其是不遵守所訂定期限而未獲預先及上峯認

可，則被推斷為無故。

第二十條

（重新投資的強制性）

售賣住宅單位所得收益，將重新投資於給予公務員的住宅單位的建造或購買。

第二十一條

（限制）

對第一條所指住宅的購買權，同一購買者只可行使一次。

第二十二條

（法律的延展）
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本法律規定，經作出必須的適應後，延展至自治機關*。

* 適應化處理 - 請查閱：第26/2024號法律

第二十三條*

* 不生效 - 請查閱：第26/2024號法律

第二十四條

（補充法例）

截至一九八三年十二月三十一日前，將對第六及第七條作出管制并制訂對執行本法律所

必需的規則。

第二十五條

（生效）

本法律將與上款所指法例公佈之日起，同時生效。

於一九八三年五月十七日通過

立法會主席 宋玉生

於一九八三年六月七日頒佈

著頒行

總督 高斯達

本作品來自澳門法律，依據《第43/99/M號法令》第六條，不受著作權保護。
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